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Mesto Nitra — atvar hlavného kontrolora

Sprava o vvsledku kontroly

Na zaklade poverenia hlavného kontroléra ¢. 9/2013 zo dna 25.4.2013 a v sulade so
zakonom ¢. 369/1990 Zb. o obenom zriadeni v zneni zmien a doplnkov vykonala Margita
Havrankova, referent kontrolor kontrolu zamerani na opodstatnenost’ zmien a doplnkov
Uzemného planu mesta Nitry.

Kontrola bola vykonana od 15.5.2013 do 28.5.2013

Kontrolovany subjekt: Mestsky urad Nitra, utvar hlavného architekta

Kontrolované obdbobie: rok 2007 a rok 2008

Kontrola bola vykonand na zdklade schvaleného planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok 2013.

Kontrola bola zamerana na dokumentaciu a postup, ktoré suviseli so schvalenymi zmenami a
doplnkami Uzemného planu mesta Nitry €. 2.

Legislativhy ramec kontroly:

Uzemny plan patri k zikladnym dokumentom obce resp. mesta, podla ktorého sa v
zmysle zakona ¢. 50/1997 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zmien
(stavebny zdkon) riadi rozvoj obce a celd stavebna ¢innost’ v katastralnom tizemi obce. Obec
je organom uzemného pldnovania a v ramci prenosu kompetencii ma aj kompetenciu
stavebného uradu. Predtym ako Gzemny plan nadobudne prévoplatnost’ musi prejst’ celym
procesom priprav a spracovania v zmysle stavebného zékona. Obstaravanie
uzemnopldnovacej dokumentaci upravuju §§ 16 az 31 zdk.c. 50/1997 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni zmien (stavebny zakon).

Uzemné plany obci a zén schval'ujii obce, konkrétne obecné zastupitel'stvo. V mestach ho
schval'uje mestské zastupitel’stvo.
Uzemny plan obce ustanovuje najmi:

a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia obce v

nadviznosti na okolité izemie,

b) pripustné, obmedzené a zakazané funkcné vyuzivanie ploch,

c) zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, iIzemného systému ekologicke;j

stability a tvorby krajiny vratane ploch zelene,

d) zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kultirno-historickych

hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov,

e) hranice medzi stvisle zastavanym tizemim obce alebo izemim ur¢enym na zastavanie

(d’alej len "zastavané uzemie") a ostatnym uzemim obce,

f) zasady a regulativy verejného dopravného, technického a obc¢ianskeho vybavenia,

g) plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asandcie a pre chranené casti

krajiny.

Uzemny plan obce sa sklada z textovej a grafickej Casti.



Etapy spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie obce (UPNO) st nasledovné:

e Pripravné priace - v tejto etape obce v spolupraci s osobou s odbornou sposobilostou
oslovia vSetky dotknuté organy a verejnost’ o zaslanie podkladov do nového tzemného
planu obce.

e Prieskumy a rozbory obce - v tejto etape sa zmapuje kompletne jestvujici stav na
rieSenom Uzemi, t.j. katastrdlnom Uzemi obce, planované investicie a zdmery. Této
etapa sa verejne neprerokovava s verejnost'ou a dotknutymi organmi.

e Zadanie - je subor zdkladnych uloh, ktoré je potrebné riesit v Gzemnom plane.
Zadanie schval'uje obecné zastupitel'stvo uznesenim a izemny plan v zaverecnej etape
nesmie byt schvéleny v rozpore zo zadanim. Zadanie sa prerokovéava 30 dni v zmysle
§ 20 stavebného zakona.

« Koncept UPN - variantne riesi ilohy zadefinované v zadani na katastralnom tzemi
obce. Koncept sa verejne prerokovava 30 dni v zmysle §21 stavebného zékona.

« Navrh UPN - invariantne riedi Glohy na zéklade vysledkov prerokovania konceptu.
Navrh sa verejne prerokovava 30 dni v zmysle §22 stavebného zékona.

Pri aktualizacii uzemného plinu zikon podla § 31, ods. 2 nevyZaduje etapu
pripravnych prac, prieskumy, rozbory, zadanie a koncept.

Cistopis UPNO - je vlastne platny tzemny plan obce, tak ako ho schvalilo obecné
zastupitel'stvo na zaklade vysledkov prerokovania.

Prerokovanie navrhu tizemného planu obce resp. mesta ozndmi obec, mesto, verejnosti
spdsobom v mieste obvyklym, najcastejSie na tradnej tabuli. Navrh izemného planu musi byt
vystaveny poc¢as 30 dni na verejné nahliadnutie. Verejnost’ je opravnena podat’ pripomienky k
navrhu izemného planu do 30 dni odo dila oznamenia.

Schvéleny tzemny plan obce a schvéleny uzemny pldn zony je ulozeny v obci, na
stavebnom trade a na krajskom stavebnom urade.

Kazdé nasledne vydané uzemné a stavebné povolenie musi reSpektovat podmienky
uzemného planu.

Stavebny urad nesmie vydat’ povolenie na taku stavbu, ktora je v rozpore s uzemnym
planom.

Podl'a § 30, ods.4 zakona ¢. 50/1997 o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
zmien (stavebny zékon) je obec povinna pravidelne, najmenej vSak raz za S§tyri roky
preskiimat’ schvaleny uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky, alebo ¢i
netreba obstarat’ novy uzemny plan.

Kontrolné zistenia:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre vyhlasilo zaviznu ¢ast Uzemného planu mesta Nitra dia
22.5.2003 (uznesenie MZ &. 169/2003). Zmeny a doplnky &. 1 k Uzemnému planu mesta
Nitry boli schvalené uznesenim ¢. 174/2004-MZ dia 17.6.2004.

Spracovatel'om tizemnoplanovacej dokumentacia bola firma SAN HUMA 90, s.r.o.,Nitra,
Ing.arch.Vladimir Jarabica, autorizovany architekt.

Povinnost’ preskiimat’ schvaleny uzemny plan vznikla v roku 2007 (4 roky od schvélenia).
V roku 2007 sa zacalo s procesom preskiimavania schvaleného tizemného planu z hladiska
potrieb zmien alebo doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie.
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Poziadavky na zmeny adoplnky boli vyvolané zaujmom konkrétnych subjektov
zastupenych fyzickymi a pradvnickymi osobami, zastupcami mestskych casti a odbornych
urvarov Mestského uradu v Nitre.

Od schvélenia tzemného planu mesta Nitry vroku 2003 tutvar hlavného architeka
(predtym odbor strategickych c¢innosti, oddelenie urbanizumu a architektiry) priebezne
sustred'oval a evidoval poziadavky obcanov, ako aj pravnickych subjektov na zmeny
a doplnky tizemného planu mesta.

Prehl'ad evidovanych poziadaviek podla jednotlivych mestskych ¢asti v ¢leneni na
poziadavky od vyborov mestskych &asti, komisii MZ, odbornych utvarom MsU. obdéanov
a ostatnych subjektov:

P.c. Mestska cast’ Pocet poZiadaviek | Pocet poZiadaviek
predloZenych VMC | obéanov  a ostatnych
komisiou, odbornymi | subjektov
itvarmi MsU)

1 Horné a Dolné KrSkany 13 8

2 Staré¢ Mesto 1 3

3 Cermai 0 3

4 Klokocina 0 3

5 Diely, Parovské  Hije, 4 17

Kynek, Mlynérce
6 Zobor, Drazovce 0 1
7 Chrenova, Janikovce 5

Spolu 23 39

Evidované Ziadosti v poéte 62 na zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Nitry boli
predmetom rokovania Mestského =zastupitel'stva v Nitre dna 23.8.2007. Mestské
zastupitel'stvo ziadosti prerokovalo a schvalilo rozsah poziadaviek, ktoré budu predmetom
obstarania dokumentacie zmien a doplnkov uzemného pldnu mesta Nitry. Z rozsahu
poziadaviek bola rozhodnutim MZ vyinata poziadavka na zmenu vyskového regulativu
vystavby v aredli byvalych mlynov pre ucely vystavby vyskovej budovy (uznesenie MZ ¢.
250/2007-MZ).

V mesiaci december 2007 bola spracovatel'om tizemnopladnovacej dokumentacie vykonana
analyza a vyhodnotenie poziadaviek formulovanych Mestom Nitra. Spracovany material bol
predmetom posudenia utvarom hlavného architekta a Komisie pre tzemné planovanie
architektiru a investicni cCinnost pri MZ a bolo vydané stanovisko na zapracovanie
poziadaviek do dokumentéacie Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu mesta Nitry.

Oznamenie o zacati verejného prerokovania Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Nitry* bolo zverejnené na uradnej tabuli mesta, na
internetovej stranke mesta a v regionalnej tlaci (vydavatel’ regionPress s.r.o. a Pardon s.r.0.
Nitra).

Prerokovanie bolo stanovené od 7.4.2008 do 7.5.2008, s tym, zZe verejné prerokovanie
s odbornym vykladom spracovatela a za iCasti obstaravatel'a dokumentacie sa uskutocni dna

23.4.2008 vo velkej zasadacke MsU v Nitre.
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Z verejného prerokovania konan¢ho dia 23.4.2008 bola predlozend prezencna listina.
Verejného prerokovania sa zcastnilo 44 obcanov. Verejnost’ bola opravnend podat’ pisomné
pripomienky do 30 dni odo dna zverejnenia oznamenia, t.j. do 7.5.2008, samospravny
kraj, obce, dotknuté organy Statnej spravy a d’alSie dotknuté organizécie do 30 dni odo dna
dorucenia ozndmenia o zacati prerokovania. Oznamenie bolo pisomne doruc¢ené 101
dotknutym subjektom a 7 vyborom mestkych asti.

Komisia pre tUzemné planovanie, architektiru ainvesticnu c¢innost Mestského
zastupitel'stva v Nitre sa s dokumentdciou navrhu zmien adoplnkov oboznamila dna
16.4.2008 a s predloZzenym navrhom zmien a doplnkov UPN mesta Nitry €. 2 sthlasila.

Spoloéné rokovanie zastupcov vyborov mestskych cCasti akomisii mestského
zastupiteI'stva za ucelom vyhodnotenia pripomienok doru¢enych v procese prerokovania
navrhu zmien a doplnkov uzemného planu sa konalo dnia 30.5.2008.

PrehPad pripomienok a stanovisk k izemnoplanovacej dokumentacii podl’a subjektov:

Pripomienky od Pocet pripomienok
fyzickych osob 48
pravnickych osob 4
dotknutych organov Statnej spravy,samospravy, 77
spravcov a vlastnikov dopravného a technického

vybavenia izemia

Obsahom pripomienok k tzemnoplanovacej dokumentacii boli napr. :
- poziadavky na zmenu funkéného vyuzitia ploch
- zmeny vyskového regulativu
- zabezpecenie dopravnej obsluznosti izemia
- zabery pol'nohospodarskej pody
- zmeny hranice extravilanu.

Vsetky pripomienky, poziadavky a stanoviskd boli do procesu prerokovania zaradené
a boli vyhodnotené. Obstaravatel poziadavky, pripomienky a stanoviskd vyhodnotil ako
akceptované, alebo neakceptované s prislusnym zdovodnenim.

Akceptované poziadavky, pripomienky a stanoviska boli do navrhu zapracované a to tak do
textovej, ako aj grafickej casti uizemného planu mesta Nitra.

Na neakceptované poziadavky, pripomienky a stanoviskd bola zaslana pisomna odpoved’

spolu so zdévodnenim.

Krajsky stavebny urad v Nitre preskamal navrh Uzemného planu mesta Nitra — zmeny
a doplnky €. 2 vydal k nemu podla § 25 ods. 1 Zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékona) v zneni neskorSich predpisov stihlasné stanovisko
(KSUNR-2008-796 zo diia 18.06.2008) . Zarovei odporuéil Mestu Nitra schvalit' navrh a jeho
zavaznu Cast’ vyhlasit’ vSeobecne zaviznym nariadenim mesta Nitry.
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Krajsky pozemkovy urad v Nitre listom ¢. 2008/003600 zo dna 24.6.2008 v suvislosti s
navrthom zmien a doplnkov tzemného planu udelil sthlas s moznym buducim pouzitim
pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely v navrhnutych Kkatastralnych
uzemiach a parcelach.

Navrh zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Nitry &. 2 bolo predloZeny na rokovanie
mestského zastupitel'stva dia 26.6.2018. Mestské zastupitel'stvo v Nitre prerokovalo navrh
zmien a doplnkov. Predlozené pripomienky a stanoviska k ndvrhu zmien boli vzaté na
vedomie. Mestské zastupitel'stvo suhlasilo s vyhodnotenim pripomienok a stanoviskami
a schvalilo navrh zmien a doplnkov Uzemného pla mesta Nitry ¢. 2 uzesenim &. 214/2008-
MZ. Na tomto zasadnuti mestského zastupitel'stva sa mestské zastupitel'stvo uznieslo aj na
vydani Dodatku &. 2 k VZN &. 32003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu
mesta Nitry. Dodatok ¢. 2 nadobudol G¢innost’ diia 2.8.2008.

Kontrolou neboli zistené Ziadne nedostatky. ztoho ddovodu bol v stilade s ustanovenim
zak. ¢. 502/2001 Z.z. o finan¢nej kontrole a vnutornom audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov o vysledku kontroly spracovany zdznam. (§ 21- Zaznam sa vypractva, ak

kontrolny organ nezisti nedostatky).

Zaznam o vysledku kontroly bol vypracovany dna 28.5.2013. So ziznamom bol
oboznameny a zdznam prevzal Ing.arch.Jozef Hrozensky, PhD., hlavny architekt mesta Nitry.
Zaznam bol dany na vedomie aj prednostovi MsU.

Mestska rada v Nitre prerokovala materidl na svojom riadnom zasadnuti konanom dina
11.6.2013 bez pripomienok a odporucila mestskému zastupitel'stvu prerokovat spravu a vziat’
ju na vedomie.



